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Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
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1 Sammandrag

1.1 Planomrade

Planomradet omfattar Prediums omrade for forsaljning, service och férvaring av
batar vid Jarndsundsvagen p& Hango udd i Raseborg. Omradet bestar av fastig-
heten Skonare 5:20 (710-584-5-20) som ags av Predium Hamn Ab och fastighet-
en Jolle 5:19 (710-584-5-19) som &gs av Fiskars Abp och vars omrade Predium
Hamn Ab hyr. Dartill har Predium Hamn Ab och Fiskars Abp preliminart avtalat
om ett ca 3 ha stort omrade norr om dessa fastigheter vilket ar en del av fas-
tightenen Skogby 5:24 (710-584-5-24) och som Predium Hamn Ab skulle képa
ifall omradet far en faststalld plan. Planeringsomradet ar i sin helhet ca 5 ha.
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Planeringsomradet markerat med rod linje. © Lantmétericentralen 2017.

1.2 Planens innehall

Omradets planlaggning har ansoékts av Predium Hamn Ab som med Fiskars Abp
har uppgijort ett foravtal om omradet i Fiskars Abp:s dgo. Storsta delen av plane-
ringsomradet hor till stranddetaljplanerat omrade (Tenala, strandplan och andring
av strandplan for en del av Skogby och Harparskog enstaka hemman). Omradets
nordostra del hor till generalplanen for Skogby-Leksvall.

Planeringsomradets nuvarande verksamhet bygger pa underhall och férvarandet
av batar samt forsaljning av batar och battillboehor. Malsattningen med planering-
en ar att skapa forutsattningar for en utvidgning av verksamheten samt att samti-
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digt koncentrera den till ett omrade. For tillfallet & en del av verksamheten bela-
gen pa Skogbys gamla sdgomrade, som ligger pa ca en kilometers avstand fran
planeringsomradet. Koncentrerandet av verksamheten till ett omrade skulle in-
verka positivt pd utévandet av verksamheten samt minska pa den interna trafike-
ringen pa omradet. For tillfallet ar pa planeringsomradet forverkligat 2100 v-m?2.
Behovet av tillaggsbyggandet inom narliggande framtid ar ca 6500 v-m?. Fran
Skogbys sagomrade skulle ca 6000 v-m? hall-, service- och takutrymme tas ur
funktion.

Pa basen av detta ar syftet att uppgora en plan som bl.a:

o Uppdaterar den gamla stranddetaljplanens planbeteckningar (RM-1 och K-
4) att battre passa med den nuvarande verksamheten pa omradet. Den nya
planbeteckningen ar KTY-1.

o Definierar kvartersvis omradets byggnadsratt och beaktar verksamhetens
utvidgningsbehov samt definierar en andel for affar for specialvaror som
kraver mycket utrymme.

e Beaktar aspekter som berér omradets landskapsmassiga egenskaper och
hantering av ytvatten.

1.3 Planeringens faser

e Under sommaren 2017 har pa omradet gjorts en naturinventering
(Enviro Oy).

¢ Planlaggningsanstkan har behandlats i stadsstyrelsen 2.10.2017.

e Planen for deltagande och bedémning (PDB) och planférslaget har
behandlats i planlaggningsnamnden 22.11.2017.

o Planen for deltagande och bedémning (PDB) och planférslaget har
varit offentligt framlagt xx.xx — xx.xx.2017.

o Planférslaget behandlas i planlaggningsndmnden fér godk&nnande
XX.XX.2018.

Kompletteras under processens gang.

2 Utgangspunkter

2.1 Allmén beskrivning av omradet

Omradet ar belaget i Raseborg i Predium pa Hango udd nara gransen till Hango.
Fran planeringsomradet ar avstandet till Ekenas &r ca 13 km och till Hango ca 20
km. | narheten av planeringsomradet finns Skogbys gamla byomrade, som &r en
del av de byggda kulturlandskapsomraden av riksintresse (RKY). Avstandet till
den narmaste byn, Harparskog, ar ca 3 km. Hangd landsvag och tdgbanan gar
norr om omradet.

Omradet ar forhallandevist jamt och en del av ar byggt och belagt med bl.a. as-
falt. Den del av omradet som &r i naturtillstdnd utgors av fér omgivningen typiskt
barrskogsomrade. Norr om omradet ar terrangen delvis forhallandevis sank.
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Utdrag ur baskartan. Beskrivningens fotografier. Planeringsomradet markerat med réd streckad linje.
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2.2 Natur och landskap

Planeringsomradets naturforhallanden ar ratt typiska med tanke pa dess place-
ring pd Hango udd. Jordmanen ar sandbaserad och tradbestandet bestar till
storsta del av tallskog med inslag av lite bjork, gran och en.

| naturinventeringen som gjordes under sommaren 2017 (Enviro Oy) konstateras
att det pa planeringsomraden inte finns sddana speciella naturvarden som borde
beaktas i samband med omradets planlaggning. Noggrannare artinventeringar fo-
reslas inte att uppgoras pa omradet.

Pa inventeringsomradet i Predium finns inte omraden som hor till Natura 2000,
inga objekt som hor till nationella naturskyddsprogram, naturskyddsomraden,
skyddade naturtyper eller naturminnesmarken. Det narmaste Natura 2000 omra-
det ar de skyddsvarda marina omradena i Ekenas och Hango och i Pojoviken
(F10100005), till vilket avstandet fran detaljplaneomradet &r som narmast ca
300m. Narmaste naturskyddsomrade (Liiltrasket) ligger ca 1,6 kilometer fran om-
radet.

| samband med naturinventeringen patraffades inte sadana objekt som skulle
uppfylla kriterierna for skyddade naturtyper i enlighet med naturvardslagen 298,
vattenobjekt enligt vattenlagen 2. kapitel 118 eller levnadsmiljoer enligt skogsla-
gens 10 §. Pa planeringsomradet patraffades inte heller sddana hotade naturty-
per eller objekt som skulle uppfylla kriterierna fér METSO programmet.

Flygfoto fran omradet. Planeringsomradet markerat med réd linje. © Google Maps 2017.
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Raseborgs stad
Arkitekturum Ab

Predium Hamn Oy Ab, detaljplan

Beskrivning av detaljplan, planforslag

1.11.2017

dets éstra gréns.

1. Bild av skogsvégen vid planeringsomra

Fotografi

vy mthallarna.

i

Fotografi 2. Bild av skogsvégskanten
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Fotografi 3.

|
2
§
3
i
s

Fotograﬁ 4. Bild vid omrédets véstra gréns, vy mot vést.
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otografi 5.

2.3 Det arkeologiska arvet och kulturlandskapet

Pa planomradet finns inga objekt medtagna i fornminneslamningsregistret. Om-
radet ar heller inte betydelsefullt med tanke pa kulturlandskapet. P& norra sidan
av Hangovégen finns till de byggda kulturmiljderna av riksintresse hérande Krigs-
historiska objekt vid Hango udd (RKY 2009). Oster om planeringsomradet finns
Skogby masugn och sdgomrade (RKY 2009). Nara Skogby finns ocksé rester av
Harparskogs forsvarslinje (konstruktion fran Il varldskriget, annat kulturarvsob-
jekt).

2.4 Samhallsstruktur och den bebyggda miljén

Pa planerings omradet finns tre byggnader; en affar- och lagerbyggnad (byggd ar
2007) och tva varma bathallar (2013 och 2015). Omradets nuvarande byggda
vaningsyta ar ca. 2100 v-m?2,

Soder om planeringsomradet finns ett litet semesterbyomrade som har byggts pa
1980-talet. Vid stranden finns Prediums hamnomréde med dess service. Pa pla-
neringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns inte sddant byggnadsbe-
stadnd som skulle forutsatta en utredning av byggnadshistoriken.
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e

Fotografi 7. Bild av krémnge vid Jdrndsundsvégen.

Fotografi 8. Bild av hallen ndra sidan av Jarnésundsvégen.

2.5 Samhéllsteknisk service

Pa omradet ett privat arrangerat avloppsvattensystem som &r kopplat till det
kommunala natverket. Avloppsvattnet fors via Lappvik till Hango.

Avfall som uppstar pd omradet sorteras pa vederbdrande satt och fors vidare for

behandling. Problemavfall, som exempelvis malfarger och tvattmedel, insamlas
skilt for vidare behandling.
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Fran sankmarken norr om planeringsomradet rinner ytvatten mot stranden. Yt-
vattnet styrs pa planeringsomradet genom de nuvarande gardsomradena. | sam-
band med utvidgandet av verksamheten boér styrandet av ytvattnet andras och for
detta andamal gors under planlaggningsprocessens gang en yt- och dagvatten-
plan.

2.6 Planeringssituation

Landskapsplan

Raseborg hor till Nylands forbunds verkningsomrade. Nylands landskapsfullmak-
tige godkande Nylands landskapsplan 14.12.2004. Miljoministeriet faststallde Ny-
lands landskapsplan 8.11.2006. Nylands etapplandskapsplan 1 har godkants
17.12.2008. Etapplandskapsplan 2 faststalldes av miljoministeriet 2014. Nylands
etapplandskapsplan 3 fick laga kraft 2014 i samband med férvaltningsdomstolens
beslut.

Forslaget till Nylands fjarde etapplandskapsplan var pa remissrunda till slutet av
februari 2016. Nylands landskapsfullméktige godkande planen 24.5.2017. | land-
skapsplanerna har planeringsomradet inga beteckningar.

Utdrag ur sammanstélining av de faststéllda landskapsplanerna 2014, etapplandskap 1-3. Pla-
neringsomradet markerat med réd linje.

Generalplan

Omradet ar en del av generalplanen for Skogby-Leksvall som ar godkand
8.5.2000. | generalplanen ar planeringsomrade huvudsakligen jord- och skogs-
bruksdominerat omrade MU som har rekreationsbehov och vardefull natur. En li-
ten del av omradets nordostra del ar i generalplanen AP-2 omrade som ar avsett
som smahusdominerat bostadsomrade. Utover detta har planeringsomradet inte
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markeringar i generalplanen.

Den tilltankta utvidgningen av omradets verksamhet avviker pa planeringsomra-
det fran generalplanen till den del som inte &r inom stranddetaljplanerat omrade.
Awvikelsen kan motiveras med att den till sin storlek inte ar betydande och att ge-
neralplanen &r foraldrad i forhallande till den forverkligade situationen pa omra-
det.

Sk

148

W-1(na)

23

“..,% Notho/marng "3

Utdrag ur generalplanen fér Skogby-Leksvall. Planeringsomradet markerat med réd linje.

Detaljplan

Storsta delen av planeringsomradet &r stranddetaljplanerat omrade (Tenala,
strandplan och &ndring av strandplan fér en del av Skogby och Harparskog en-
staka hemman). Stranddetaljplanen ar faststalld 13.02.1984. | stranddetaljplanen
ar planeringsomradets nuvarande byggnader placerade bade pa K-4 omrade,
som ar kvartersomrade for byggnader som betjanar forvaring av béatar, underhall
och service, samt RM-1 omrade som ar kvartersomrade for idrottshallsbyggna-
der. Totalt finns i stranddetaljplanen 2500 v-m? byggratt pa planeringsomradet.
Verksamhetens utvidgningsomrade finns pa M-1 omrade. Genom planeringsom-
radet gar en vag som i stranddetaljplanen & namngiven som Hamnvagen men
idag gar under namnet Jarnosundsvagen.
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Utdrag ur stranddetaljplanen. Planeringsomradet markerat med réd linje.

Byggnadsordning

Raseborgs byggnadsordning ar godkand 7.6.2014.

Baskarta

| och med uppgdrandet av planen har anvants baskarta uppgjord av staden.

3 Planeringens faser

3.1 Detaljplanens bakgrund och planeringens malséttningar

Omradets detaljplanering har ansokts av omradets verksamhetsutévare, Predium
Hamn Ab. Malsattningen ar att planlagga omradet sa att det mojliggor en utvidg-
ning och koncentrering av verksamheten till ett omrade. Den nuvarande verk-
samheten bygger pa& underhall och férvarandet av batar samt forsaljning av batar
och battillbehor. | planlaggningen beaktas bl.a. konsekvenserna av tillaggsbyg-
gandet pa landskapet samt omradets dagvattenhantering.

3.2 Deltagande och samarbete
Intressenter ar omradets markagare och alla de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och
sammanslutningar vilkas verksamhet berors av planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen ar:

e Planeringsomradets narbelagna invanare
e Planeringsomradets markagare
e Markagoforhallanden som angransar till omradet och nara grannar
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Myndigheter o. dyl. som hérs under planlaggningen:

e NTM-centralen

Nylands férbund

Stadens forvaltningsenheter
Museiverket
Landskapsmuseet

Delaktiga far bedéma planlésningens verkningar och framfora sin asikt om pla-
nen.

3.3 Planeringens gang

Planen for deltagande och bedémning (PDB) och planférslaget framlaggs
offentligt bedémningsvis under slutet av hésten 2017. (MBL 638 och MBF 308).

Planférslag

Planforslaget samt planen for deltagande och beddmning har behandlats i plan-
laggningsnamnden 22.11.2017. Forslaget och PDB:n har varit offentligt fram-
lagda xx.xX.-xx.xx.2017.

Godkénnandet av planen

Av planforslaget inlamnades xx anmarkningar och gavs xx utlatanden. Planfor-
slaget justerades enligt gensvaret.

Det justerade planférslaget har behandlats planlaggningsnamnden xx.xx.2017
och i stadsstyrelsen xx.xx.2018. Planen har godkéants av Raseborgs stads full-
maktige xx.xx.2018.

4 Redogorelse for detaljplanen

4.1 Planens struktur

Planomradet &r uppdelat i tva kvartersomraden 100 och 101. Mellan kvartersom-
radena finns Jarnésundsvagens gatuomrade. Pa kvartersomradena definieras
bl.a. de omraden som ar amnade for byggande samt de omraden som bor plante-
ras eller bevaras med tradbestand. Andra omraden finns inte pa planomradet.

4.2 Dimensionering

Planomradets totalyta &ar ca. 48535 m?. Pa planens kvartersomraden ar bygg-
nadsratten definierat kvartersvis enligt féljande:

Kvarter Yta Byggnadsratt Effektivitetstal Utnyttjad byggnadsratt
100 38370m? 11200 0,29 1200
101 7387m? 2100 0,29 900
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Planomradets totala byggratt ar 13300 v-m? av vilket 2100 v-m? &r for tillfallet for-
verkligat.

4.3 Planbeteckningar och bestdmmelser
Kvartersomradenas planbeteckning ar KTY-1 som ar avsett for bl.a. for under-
hall, upprustning och férvaring av batar. Dartill kan en del av vaningsytan for-
verkligas for affar fér specialvaror som kréaver mycket utrymme.

For planomradets omradesreserveringar géller féljande bestammelse:

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader KTY-1

Pa omradet far uppforas verksamhetsbyggnader samt industri- och lagerbyggna-
der eller kombinationer av dessa som inte orsakar miljostérningar. Hogst 30% av
vaningsytan far anvandas for affar for specialvaror som kraver mycket utrymme.

4.4 Samhallsteknisk service

Anskaffningen av rent vatten, hantering av avloppsvatten och hantering av hus-
hallsavfall skall genomforas i enlighet med stadens anvisningar och foreskrifter.
Avfall som uppstar pa omradet sorteras pa vederborligt vis och fors vidare for be-
handling. Problemavfall uppstar av verksamheten, som exempelvis olja och olje-
filter, batterier och akkun samt malfarger och tvattmedel, insamlas i skild sakenlig
insamlingsplats for vidare behandling. Hanteringen och transporterandet av avfal-
let som uppstar pa omradet skots av Rosk'n Roll Ab.

Omradets dagvattenbehandling och till den hérande dikningar skots enligt den
under planlaggningen uppgjorda planen for yt- och dagvattenbehandlingen. P&
omradet byggs en skild tvattplats dar batar kan tvattas och dar tvattvattnet be-
handlas pa vederborligt satt.

5 Beddmning av konsekvenser

Konsekvenserna allméant

Planen forbattrar forutsattningarna for utbvandet av den nuvarande verksamhet-
en. For verksamheten byggs nya andamalsenliga utrymmen i stéllet for de gamla
i och i daligt skick varande byggnader som nu &r i bruk p& Skogbys sdgomrade. |
och med planen minskar bade energi och driftkostnader som kommer av verk-
samheten och byggnaderna samt den interna trafikeringen pa omradet minskar.
Samtidigt koncentreras avfallets insamling och behandling till ett stalle.

Detaljplanen avviker fran generalplanen till den del som inte ar inom stranddetalj-
planerat omrade. Avvikelsen kan motiveras med att den till sin storlek inte &ar be-

tydande och att generalplanen ar foraldrad i forhallande till den forverkligade situ-
ationen pa omradet.

Planen har inga markbara konsekvenser med tanke pa generalplanen, land-
skapsplanen eller de riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT).
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Konsekvenser fér ménniskans levnadsforhallanden och livsmiljé

Detaljplanen for Predium Hamn Ab har ringa konsekvenser fér manniskans lev-
nadsforhallanden och livsmiljo.

Konsekvenser for jordman och berggrund, vatten, luft och klimat

Detaljplanen har inga betydande konsekvenser for jordman och berggrund, vatt-
nen eller klimat. Omradets dagvattenbehandling arrangeras enligt den uppgjorda
yt- och dagvattenhanteringsplanen. Planomradet ar inte belaget p& grundvatten-
omrade.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

Over planomrédet har gjorts en naturutredning under sommaren 2017 (Enviro
Oy). Enligt naturinventeringen forekommer pa planomradet inte sddana objekt
som skulle uppfylla kriterierna for skyddade naturtyper i enlighet med naturvards-
lagen 298, vattenobjekt enligt vattenlagen 2. kapitel, 118 eller levnadsmiljoer en-
ligt skogslagens 10 §. PA planeringsomradet patraffades inte sddana hotade na-
turtyper eller objekt som skulle uppfylla kriterierna for METSO programmet.

| utredningen konstateras att det pa planeringsomraden inte finns sddana speci-
ella naturvarden som borde beaktas i samband med omradets planlaggning.
Noggrannare artinventeringar foreslas inte att uppgoras pa omradet.

Konsekvenser for samhéllsstrukturen, samhélls- och energihushéllningen
samt trafiken

Detaljplanens konsekvenser for samhallsstrukturen, samhalls- och energihushall-
ningen eller trafiken ar smé& och positiva. Genom att koncentrera Predium Hamn
Ab:s verksambhet till ett omrade forbattras omradets och verksamhetens paverkan
pa samhalls- och energihushallningen.

Konsekvenser f6r sociala och ekonomiska férhallanden

Detaljplanen har inga betydande konsekvenser for omradets sociala och ekono-
miska forhallanden. Markagaren ansvarar for genomférandet av planen. Genom-
férandet av planen medfor inga nya ekonomiska forpliktelser for Raseborgs stad.

Konsekvenser for landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

Planomradets sodra del &r redan forverkligad och planen medfor inte nagra nya
markbara konsekvenser gor den byggda miljon i narheten, stugbyomradet soder
om planomradet, som ar belagen mellan den nuvarande bataffarshallen och
hamnomradet. Planens nybyggande ar placerat pd omradets norra del, langre
bort frAn det nuvarande byggnadsbestandet.

Jarnosundsvagen fungerar som infartsled till Prediums hamn- och stugbyomréade.
Detaljplanens och nybyggnationens konsekvenser for landskapet har beaktats
genom att definiera omraden som bor planteras eller bevaras med tradbestand
langs med vagen. Dessa uppratthaller Jarndsundsvagens nuvarande vagland-
skap och tacker det kommande nybyggandet pa omradet. Aven langs med
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Predium Hamn Oy Ab, detaljplan Raseborgs stad
Beskrivning av detaljplan, planforslag Arkitekturum Ab
1.11.2017

skogsvagen som leder till Skogbys gamla sagomrade ar i planen utsatt buffertom-
raden som bor hallas tradbevuxna.

Detaljplanen har inga andra méarkbara konsekvenser fér landskapet.

5.1 Forverkligandet av planen samt tidtabell

Tidpunkt for forverkligandet av planen ar inte bestamd. Forverkligandet kan pa-
borjas efter att planen vunnit laga kraft och bygglov har beviljats for projekten.

Innan planens forverkligande inleds bor ett markanvandningsavtal uppgoéras mel-
lan markagaren/verksamhetsdrivaren och staden.

6 Kontaktuppgifter

Information om planlaggningens beredning kan fas av foljande personer:

Planlaggare: Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA
Arkitekturum Ab
Freesegatan 3 A 6, 00100 Helsingfors
tel. (09) 611660 eller 050-5890937
fl@arkitekturum.fi

Raseborg stad: Stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Elin Kurcksgatan 11, 2.van, 10300 Karis
tel. 019-2893843
simon.store@raasepori.fi
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RASEBORGS STAD
PREDIUM HAMN Oy Ab

DETALJPLAN

Detaljplanen galler fastigheterna Jolle 710-584-5-19,

Skonare 710-584-5-20 samt del av fastigheten
Skogby 710-584-5-24.

Med detaljplanen bildas i stadsdel 30

kvartersomrade for verksamhetsbyggnader samt

gatuomrade.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Linje 3 meter utanfér planeomradet.
Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa gata.

Byggnadsyta.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Vaningsantal.

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Pa omradet far uppféras verksamhetsbyggnader
samt industri- och lagerbyggnader eller
kombinationer av dessa som inte orsakar
miljéstérningar. Hégst 30 % av vaningsytan far
anvandas for affar for specialvaror som kraver
mycket utrymme.

Del av omrade som bor planteras / bevaras
med tradbestand.

Gata.

Korforbindelse.

100

JARNOSUNDSV

KTY-1

Bilaga 2 / Liite 2

RAASEPORIN KAUPUNKI
PREDIUM HAMN Oy Ab

ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee kiinteistdja Jolle 710-584-5-19,
Skonare 710-584-5-20 seka osaa kiinteistosta
Skogby 710-584-5-24.

Asemakaavalla muodostuu kaupunginosassa 30
toimitilarakennusten korttelialuetta seka katualuetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun nimi.

Rakennusala.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Kerrosluku.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimitilarakennuksia seka
ymparistéhairiéta aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.
Kerrosalasta enintdan 30 % saa kayttaa paljon
tilaa vaativalle erikoistavaran kaupalle.

Istutettava / puustoisena séilytettiava alueen
osa.

Katu.

Ajoyhteys.
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